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Ziskajte najvyhodnejsi tirok
na hypotékach. Oplati sa to

BYVANIE | Ak nemate dostatok rezervy, mdZzete si zobrat spotrebny Gver, stavebné sporenie &i Gver od rodiny.

Od marca zacinaju platit

v banké&ch viaceré zmeny,
ktoré budd postupne
sprisnovat poskytovanie
hypoték. Niektoré sice
zdvihli droky, iné ich viak
este viac znizili. Novinkou je
mat na ziskanie
hypotekarneho Gveru
viastna financnu rezervu,

a ta sa zacina na piatich
percentach z poZzadovane|
vysky Gveru. Nie kaZdy teda
na hypotéku dosiahne.

ZMENY V UROKOCH
ZASIAHNU KLIENTOV

LvySovaf sadzby zaGala UniCredit Banka
2 postupne nasledovali Slovenskd sporiteffia,
Sberbank. Vo februari sa viak karta obrdtila
a niektord banky zagali opaf trokové sadzby
mifovat. S poklesom zatala VUB banka,
nasledovala Slovenska sporitelfia a ana
Banka," avizuje Maros Oviarik, riaditel portalu
Flnancny kompas. Podla Pa\nla Skriniara
zporialu Financna hitpardda netreba
Spekulativne cakat na vyvoj trokov na trhu.

ekuldcia sa mu mazZe vypomstit. Vyska
tirokav sice ovplyviiuje vySku splatky, no Elovek
b)l nemal IS(SO splatkami na hranicu svojich

h banky pesudzuja sshopnest.

wﬂ 50 5adzbou ZvyEenou o dve percents. Na””

dih treba mat peniaze a $pekulovanie o vyvoji
sadzieb tieto paniaze neprinesie.”

NACOMSADA _
PRI UVERE USETRIT

Dané obmedzenia nemusia znamenat, 7e banky
tieto hypotéky nebudd poskytovat, ale tfm, 38
ich budd mict poskytovat menej, mizu ‘banky

KTO UZ PO NOVOM
HYPOTEKU NEZISKA

Najviac ohrozené sprisnenymi podmienkami budd
nizkoprijmové skupiny a tie3 i, ktor nemaji
nasetrené vlastné financie. Banky totiZ obmedsi

ILUSTRACKA SKIMKA: DREAMSTIME

GO AK NEMATE
VLASTNE USPORY

Ak neméte dostatok (spor, neostane vam ni¢

~ iné, Iba slrust! poiiadal o spotrebny iver z banky,

ie, pripadne zalozif ini

2vySif ich cenu. Si totiz pre ne zauji , kedze
fudia ich véas a riadne splacaji. ,Hovorim
hlavne o 80- a viacpercentnjich hypotékach,
pripadne hypotékach, ktoré vychadzajd na
hranic| z prijmu Ziadatefa,” terdi Ovéank. Na
druhej strane, banky sa snafia nalakat na
hypotéky Go najviac fudi, a tak takmer viethy
ponikaji akciove vyhody. Stéle plati, Ze ak
Jjedna banka hypotéku neschvali vibec, alebo
neschvali pozadovani vysku hypotéky, je tu
privstor walevil dalSic banky, Kaddd bake md
podra Maroga Oviarika svoj viastny model
wyhodnocovania klientov. Vidy sa oplati
wy#iadat &l ponuku aspofi dvoch-troch bénk, aby
si mohol Elovek ponuky porovndvat *

ypotéky, ktoré sd vySSie ako 80 percent hodnoty
zakladanej nehnutefnosti. To sa dotkne teda
ngjma tych, kori neSetria, alebo si prilié mladi
anemali Eas si ju vytvorit. .Banka musi z prjmu-
fadatela odpocitat nielen Zivotné minimum, na
ak jeZiadatel napriklad Zenaty, tak aj Zivotné

nehnutefnost, alebo ziskat poicku od rodiny.
Ako radi Maros Ovéarik, najvyhodnejsie je mat
vlastné zdroje, pripadne si pozical peniaze od
rodiny, tie totiZ nezniiuji disponibilny prijem vas
ako Ziadate(a o uver. .Ostatneé Uvery, ¢i Uz je to
uverz banky, alebozo
i zniEuj disponibilng prijem..

minimum na manzelku a deti, a naskedne musi
odpocitat rezervu eSte 20 percent. AZ zvySok
sa bude méct pouzif na splatku dveru,” radi

_ Oviarik. Uvedena rezerva vaak bude do prase tieZ
nabishat pestupne, od marca bude puvinnd

rezerva len 5 percent a, Ak budi cheiet ziskat Gver

Hvnostnici, budd musiet v dafiovych prijmoch
vykazovat dostatotné prijmy.

Takge ak méte nizs prusm maze vam banka
schwalif nizSiu hypoteku.” Prepojené si aj
liverové registre medzi bankami a nebankovymi
firmanm. Takie ak ma niekio Uver v nebankovke,

banka tito informaciu md, a naopak, ZaloZenie
dalSej nehnutefnosti méze pomact len tfm, ktor!

potraDu Stop W 2K)

Priklad:

Klient Ziada tGver 100 000 eur so 100 % financovanim. Zaraba 1 000 eur v €istom.
Z €oho bude banka pri vjpocte hypotéky pravdepodobne v budicnosti vychadzat:

1000 -200 - 160 - 225

-30

fistj mesaény Tvomé ~-20 percent* existujica kreditné karta/
prijem klienta minimum finanéna Splédtka dveru pri kontokorent
. rezerva (roku 1,49 % je 3% rok
(banka od tohto (presnd suma 70 sumy 170 eur+2 %
primu odpocitava 198,09 eura pred -800 eur stresov test
nasledujiice okrihlenim)  (+ogjiia2018) - ok lide
polaky) 349%

Zaver: Klientovi nebude je moiné puskytnﬂf (ver v Ziadanej viSke vzhladom na zapd(:i‘tanie stresového
testu (2 percentd). Maximélna vySka dveru pre kiienta po zapogitani stresového testu vyjde priblizne
85000 eur. Ak Klientovi banka schvali niZSi dver, ako Ziadal, nesenun bude doﬁnancﬂva{ sirozdiel

ym liverom alebo \

o ¥

(verom v

Hypotéka - kde ziskate najniZsi drok (v percentach)

Banka Hypotela FDX3 XS

UniCredit Bank _Hypodver Inves R L

OTPBanka  ofp HYPO dver 120 140

s 585 VUB banka Flexinypotéka 139 149
= SLsP _Uverna byvanie 139 159
vysledny Oberbank ¥ VUver na preﬂnanmnle byvanla 1 39 149
disponibilny BKSBank  Uvernabyvanie 139 149
zostatok Sberbank mojaHYPOTEKA 149 179
GS0B © (Ceelov hypotéka 150 1,60

Pnrnabanka Hypotéka S Ll B0 R

Tavatanka  thpotékaT® 145 155

FIO banka Fio hypotéka 148 1,68

mBank mHYPOTEKA -ddelova 179 220

* B30 Nepcalyluje RypOtsh § Tt fdciou. Abualishelh sesgow k 232 2017

mj: Hypos

| ANKETA
Ako riesit, ak klient nema

dostatoéni finanénd
rezervu?

' Spotrebny tiver

Jozef Futrikanig,
riaditel Odboru financovania

. nehnutelnosti CSOB

Ak sa klient rozhodne dofinanco- .
vat chybajiicu sumu cez spotreb-
ny uver, banka pri jeho poskyto-

| vani preveruje a posudzuje aj

dalsie finanéné zavazky klienta.
To znamena, 2e ak m& mesacné
splatky inych finanénych zévaz-
kav vratane hypotéky nastavené
tak, Ze nevznika priestor na spla-
tanie spotrebného Uveru, banka
mu ho neschvali alebo navrhne
Eerpat niZEiu sumu, NajéastelSie
klienti éerpaji popri hypotéke aj
spotrebny (ver, vaésinou si nim
cheid zabezpeéit zariadenie do
doméacnosti. Tento sposob finan-
covania aktualne vyuZiva pribliz-
ne jeden z desiatich klientov.

Stavebné sporenie

Radovan Slobodnik,
veduci odboru komunikécie
Prvej stavebnej sporitelne

Podla odporiéani Narodnej ban-
Ky klesne objem hypoték na celd
hadnotu nehnutelnosti, dokenca
chee obmedzovat aj objem 90-
a 80-percentnych hypoték. Ak
klient nedostane na nehnutel-
nost 100-tisic eur, ale vo forme
hypotéky iba 80- alebo 90-tisic
eur, zvySnych 10- alebo 20-tisic
eur bude musiet financovet
zingch zdrojov. Pre stavebné spo-
renie to znamena zatraktivnenie
Jjeho pozicie na trhu. Dofinanco-
vanie takouto formou je uz dnes
beinou praxou. Navyse, Statnu
prémiu ziska kaidy, kto uzatvori
prémiovo zvyhodneni zmluvu

o stavebnom spore_ni.

Sporenie penazi -

Vladimir Buran,
timovy manazér
Partners Group SK

Ak chee Klient riesit otazku byva-
nia, najvyhodnejsie je par rokov
sa na to pripravovat vopred, inak
sa byvanie znane predraf, Ak
majd klienti vefmi napnuty rozpo-
et este préd Ziadostou o hypoté-

. ku, treba sa tym zaoberat. Jed-

nym z rieSeni je nastavit siskor-
Sie vyplatenie hypotéky, kde sa
Jedno percento z Uveru (pri 100
000-eurovej hypotéke to je 100
eur) pravidelng investuje do
vhodne vybranyeh podielovyeh
fondov. Ked sa na trhu zmenia
Groky neZelanym smerom, poma-
Ze, ak si Kiient dani sumu odkla-
dal a ¢o najdihsie fixoval droky.



